Stellungnahme zum Fragenkatalog BfB, Haupt- und Finanzausschusssitzung am 07.10.2025

Herr Truczynski hielt auf der o. g. Sitzung zwei Blatter der Darstellung der Werte 2024 hoch
und sagte, dass auf den Zetteln unterschiedliche Werte stehen wirden. Diese Aussage
fuhrte zur Verwirrung der Ausschussmitglieder, da ihnen nur ein Blatt, mit dem Stand
01.10.2025 vorlage.

Es handelte sich bei den beiden hochgehaltenen Blattern um die Grundsteuerauswertung
2025 mit Stand 30.09.2025 und um die Grundsteuerauswertung 2025 mit Stand 01.10.2025.
Der einzige Unterschied in der Darstellung liegt im Absatz

abzgl. zusatzl. Aufwand Hebesatzsplittung (stinde
zur Riickrechnung auf WGr zur Verfiigung)
Durchschn. Riickrechnung pro WGr-Objekt

Den Mitgliedern des Haupt- und Finanzausschusses wurde der aktuellste Stand
(01.10.2025) der Auswertung Grundsteuer B 2025 zum 07.10.2025 zur Verfiigung gestellt.

- Weshalb wird 2024 immer noch als "Hochrechnung" gefiihrt?

In der Darstellung der Werte 2024 wurde in der Phase vor der Jahresabschlusserstellung
von ,Hochrechnung“ gesprochen, weil alle Werte in der Ergebnis- und Finanzrechnung sowie
in der Vermdgensrechnung als vorlaufig zu betrachten sind. Es ist sicherlich irrefiihrend,
wenn fur 2024 von einer ,Hochrechnung®“ gesprochen wird. Im eigentlichen Sinne ist es ein
vorlaufiger Wert.

- Worin begriindet sich die reduzierte Anzahl and Steuerobjekten im Vergleich der Auswertungen vom 27.9.2024 und 1.10.2025 fiir 2024?

In der Haupt- und Finanzausschusssitzung am 15.10.2024, auf der die Auswertung vom
27.09.2024 den Ausschussmitgliedern zur Verfiigung gestellt wurde, wurde von Seiten der
Verwaltung mehrfach wéhrend und nach der Sitzung erwahnt, dass die Software zum
damaligen Stand eine derartig gewlinschte Auswertung z. Zt. nicht bereitstellt. Die
Programmierung wurde zugesagt und sollte im laufenden Jahr 2025 zur Verfigung gestellt
werden. Zum Zeitpunkt der Auswertung (27.09.2024) stand der Verwaltung nur eine
,=Hochrechnung Hebesatz* als Auswertung aus der Software zur Verfugung. Diese
Auswertung ergab fiir das Veranlagungsjahr 2024 in der Hochrechnung eine Anzahl
Steuerabjekte B von 4298. Das Steueraufkommen (Einnahmen) Tarif B inkl.
Ersatzbemessung ergab in der Hochrechnung 845.835,45€. In der Auswertung entschied
sich die Verwaltung den tatsachlich gebuchten Einnahmen i. H. v. 846.146,00€ der
Hochrechnung der Objekte gegeniiberzustellen.



Hochrechnung Hebesatz x

Benutzer PAGEL Datum Egrgchnuug 207 092024 D831
AGS: 15.0.86.145 -~ VAZ: | 2024 w Berechnen
Anz. Steuerobjekte A | 170] Steuer-Aufkammen Tarif A 57.276.82
Anz, Steverobjekte B: | 4298 Stever-Aufikommen Tanf B (inkl. Ersatzbemessung) 845,835 45
Anz. Steuerobjekte 4468 Stever-Aufkommen gesamt 903.112.27
VAZ 2025
Anz. Steverchjekte A | 587 @-Hebesatz TarfA- | 350,00 Stever-Aufommen Tarif A 4731993
Anz. Steuerobjekte B: | 3681 B-Hebesatz Tarf B: 450,00 Stever-Aufkommen Tanf B 944 336,34
Anz. Steuerobjekts 4268 Stever-Aufkommen gesamt 991.656, 27

Die in 2024 zugesagte Erweiterung der Auswertungsmaglichkeiten wurde seitens des
Softwarehersteller eingespielt und konnten fir die Auswertung vom 01.10.2025 genutzt
werden. Diese Auswertung ergab dann fiir 2024 eine abgerechnete Objektzahl von 3843 und
far 2025, mit Stand 01.10.2025 eine abgerechnete Objektanzahl von 3562.

- Sind die offenen Datensétze Grundsteuer B (479) in der Summe der Objekte fiir 2025 per Auswertung vom 1.10.2025 enthalten?

Die offenen Datensatze Grundsteuer B (479) sind nicht in der Summe der Objekte fir 2025
per Auswertung vom 01.10.2025 enthalten, weil sie noch nicht mit Erstbescheid beschieden
wurden. Sie stehen zur Ubernahme ins Programm in der ELSTER-Schnittstelle und warten
auf Uberpriifung / Bearbeitung / Zuordnung zu einem Objekt (bestehend oder Neuanlage)
durch die zusténdige eine Sachbearbeiterin.

- Welches Steueraufkommen Grundsteuer B wurde fiir das Jahr 2024 tats&chlich erlést? Gebucht wurden 847 TEURO, berechnet nach Aufsplittung
wurden ca. 798 TEURO. Woraus ensteht die Differenz?

Die Summe der Einnahmen aus Grundsteuer B (Sachkonto 401200) zum 31.12.2024 betragt
vorlaufig 847.454,80€. Vorlaufig, weil noch keine Jahresabschlussarbeiten 2024
durchgefiihrt wurden. Dieser Betrag setzt sich zusammen aus der direkten Grundsteuer
2024 i. H. v. 797.753,75€ und den Grundsteuereinnahmen aus Anderungsbescheiden fir die
Grundstlicksbesteuerung der Vorjahre <2024 (49.701,06€) im Haushaltsjahr 2024.

- Wie erklart sich die hohe Anzahl an Objekten "fehlende Zuordnung Bebauungstyp"?

Die div. Datenfelder in den elektronischen Grundsteuerakten wurden in den Jahren bis 2024
nicht vollumféanglich gepflegt. Die vollstandige Erfassung von Bebauungstyp und Objekttyp
(bebaut / unbebaut) war nicht erforderlich, weil die Grundsteuer B einheitlich fiir alle
Grundstiicke nach § 2 — Steuergegenstand — Nr. 2 Grundsteuergesetz bewertet wurde.

Mit dem neuen Grundsteuergesetz entschied sich die Bundesfinanzverwaltung die
Datensatze fir die Bescheidung ab 2025 gleich elektronisch an die Kommunen zu
tbermitteln. Diese elektronischen Daten vom Finanzamt waren und sind weiterhin nicht
vollumfanglich belegt. Nicht in allen Datensétze steht der Bebauungstyp drin.



Zum Zeitpunkt der ersten Datensatzibermittiung tber ELSTER war der Softwarehersteller
noch nicht in der Lage diese Datensétze in das Programm zu Ubernehmen. In aller Eile
wurde aber dann die Moglichkeit geschaffen wenigstens die wesentlichen Informationen,
welche zur Bescheidung notwendig sind, zu tbernehmen. Danach erfolgte auf Bundesebene
die Erkenntnis, dass bei den Bewertungsregelungen Nichtwohngrundstiicke gunstiger
bewertet wurden als Wohngrundstiicke. Fir den Bundesgesetzgeber war es effektiver, den
Bundeslandern die Moglichkeit zu geben, die Hebesatze zu splitten, statt die
Bewertungsregeln zu andern. Fir eine Anderungsprogrammierung kam diese Entscheidung
zu spéat. Zu diesem Zeitpunkt war der Grof3teil der Datensatze ibernommen und die
Verwaltung bereitete die Erstbescheidung der Grundsteuerbescheide nach der
Grundsteuerreform vor. Dies war auch dringend notwendig, um die Zahlungsféhigkeit der
Kommune zu erhalten.

Die fehlende Ubergabe dringend benétigter Objektinformationen erkannte die
Bundesfinanzbehotrde und beauftragte die Erstellung eines elektronischen
Messbetragsverzeichnisses. Mit der Einspielung eines Messbetragsverzeichnisses sollen
dann weitere Informationen, wie der Bebauungstyp, automatisch in das Objekt eingespielt
werden. Diese Einspielung ist fir Anfang November 2025 eingeplant, denn auch diese
Ubernahmemoglichkeit musste der Softwarehersteller erst programmieren.

- Unter der Annahme, dass die offenen Datensétze Grundsteuer B (479) nicht in der Summe der Objekte 2025 (3.562) enthalten sind, ergibt sich
eine Gesamtobjektzahl von 4041. Davon sind 630 (15,59%) unklar und 479 (11,85) noch nicht bescheidbar. In Summe sind dass 27,44% offene
bzw. unklare Vorgénge. Welche Erklarung gbit es dafiir?

Fur die Verwaltung lag und liegt die oberste Prioritéat bei der Abarbeitung der Aufgaben im
Zuge der Grundsteuerreform in der Erstbescheidung und in den Anderungsbescheiden. Zum
einen fragten schon viele Grundstiickseigentiimer nach ihrem Bescheid bzw. nach dem
Anderungsbescheid aufgrund einer Anderung zwischen Erklarungsabgabe 2022 und
Bescheidung Dezember 2024. Zum anderen war es fir die Handlungsfahigkeit der
Kommune wichtig die Grundsteuerbescheide in der Mehrzahl rechtzeitig an die
Grundsttickseigentiimer zu versenden.

Die 630 beschiedenen Objekte mit fehlender Zuordnung Bebauungstyp werden mit dem
Einspielen des Messbetragsverzeichnisses ergéanzt. Eine manuelle Nachpflege, wenn es in
Zukunft automatisch eingespielt werden wird, hat keine Prioritat und ist ineffektiv. [auf die
Beantwortung in der vorhergehenden Frage wird erganzend verwiesen]

479 Datensatze (Stand 09.09.2025) sind offen und warten auf Kontrolle und Zuordnung zu
einem Objekt. Wenn die Plausibilitatsprufung von der einen Sachbearbeiterin erfolgte, wird
die Grundsteuer fur das Objekt beschieden. Von den 479 offenen Datenséatze am 09.09.2025
wurden in dieser Wochen 82 Bescheide (67 Neubescheide und 15 Anderungsbescheide)
erlassen. Aber es kamen durch den ELSTER-Download wieder neu 58 Datensatze hinzu.

Weder das Finanzamt noch die Gemeinde kdnnen bestimmen, wieviel 100% (Anzahl der
Objekte) der zu besteuernden bebauten / unbebauten Grundstiicke sind. Daher kann das
Finanzamt nur die Prognose abgeben, dass in Sachsen-Anhalt die Bewertung und
Messbetragsfestsetzung zu 98'% abgeschlossen ist. Wie das ist der Kommune Mdoser ist,
kann nicht prognostiziert werden.




Stand 01.10.2025 hat die Gemeinde Moser 14% Mehreinnahmen aus der Grundsteuer B zu
2024. Das macht im Haushaltsvolumen eine Ertragssteigerung von 0,65% und eine
Verluststeigerung bei Riickzahlung von 8,64%.

Begriffserlauterung Aufkommensneutralitat

Aufkommensneutralitat bedeutet, dass die grundsteuererhebende Kommune nach
Umsetzung der Grundsteuerreform (ab 2025) ihr Grundsteueraufkommen insgesamt stabil
halten kann — also im Jahr 2025 ahnlich viel an Grundsteuer einnimmt wie in den Jahren vor
der Reform. Die Aufkommensneutralitat ist eine KANN—Bestimmung und keine gesetzliche
Verpflichtung. Eine Nichtumsetzung der von der Politik gewiinschten Aufkommensneutralitat
ist demnach kein Rechtsverstof3 und somit nicht widerspruchsbegrindend. Die Erh6hung,
wie auch eine Minderung des gemeindlichen Grundsteueraufkommens in 2025 ist in jedem
Fall rechtlich zulassig und wird durch den Gemeinderat bestimmt. Die Gemeinde ist
gesetzlich verpflichtet, inren Haushalt auszugleichen. Daher kann es notwendig sein, unter
anderen Gesichtspunkten (also unabhéngig von der Grundsteuerreform) die Grundsteuer
insgesamt angemessen anzuheben.

Bei der Festsetzung des Hebesatzes und damit in der Folge auch bei der Hohe der Steuer
haben die Gemeinden einen weiten Beurteilungsspielraum. Dieser findet nach der sténdigen
Rechtsprechung von Bundesverwaltungsgerichten (u. a. Beschluss vom 26.10.2016 - 9 B
28.16) und Bundesverfassungsgericht (u. a. Beschlisse vom 17. Juli 1974 - 1 BVvR 51/69, 1
BvR 160/69, 1 BvR 285/69, 1 BvL 16/72, 1 BvL 18/72, 1 BvL 26/72) dann seine Grenzen
bzw. seine aul3erste Schranke, wenn die Steuer erdrosselnde Wirkung hat. Eine Steuer darf
danach Steuerpflichtige nicht ibermafig belasten und ihre Vermdgensverhaltnisse nicht
grundlegend beeintrachtigen. Von einer erdrosselnden Wirkung einer Steuer kann allerdings
erst dann gesprochen werden, wenn nicht nur ein einzelner Steuerpflichtiger, sondern die
Steuerpflichtigen ganz allgemein unter normalen Umstanden die Steuer nicht mehr
aufbringen kénnen. Ob die Steuerlast im Einzelfall die Leistungsfahigkeit des
Steuerpflichtigen Uberschreitet, ist fur die Steuerpflicht als solche hingegen unerheblich.

Es ist nicht zu erkennen, dass die festgesetzte Jahresgrundsteuer im Allgemeinen fiur die
Steuerpflichtigen der Gemeinde eine erdrosselnde Wirkung hat.

Moser, 15.10.2025
gez. Petzold

Sachgebietsleiterin Finanzen



